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1 straipsnis. 4.75 straipsnio pakeitimas

Papildyti 4.75 straipsnj 3 dalimi:

,»3. Nekilnojamojo turto savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise priklausantys
bendrojo naudojimo objektai valdomi, jais naudojamasi ir disponuojama vadovaujantis §io straipsnio
nuostatomis, jeigu kitos §io kodekso nuostatos ir kiti bendrojo naudojimo objekty valdyma ir (ar)
naudojimg reglamentuojantys jstatymai nenustato kitaip.*

2 straipsnis. 4.82 straipsnio pakeitimas

Pakeisti 4.82 straipsnj ir jj iSdéstyti taip:

,,4.82 straipsnis. Buty ir (ar) kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés teisé

1. Buty ir (ar) kity patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise priklauso pastato
bendrosios patalpos, kai jos nuosavybés teise nepriklauso atskiriems buty ir (ar) kity patalpy
savininkams ir nepripazintos beSeimininkiu turtu, pagrindinés pastato konstrukcijos, mechaniné,
elektros, sanitariné-techniné ir kitos bendrosios pastato inzinerinés sistemos ar kitokia bendroji
jranga. Buty ir (ar) kity patalpy savininky bendrojo naudojimo objekty aprasg (aprasus) pagal
Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatytg pavyzdine formg sudaro buty ir (ar) kity patalpy savininky
bendrojo naudojimo objekty valdytojas — bendrija arba jungtinés veiklos sutartimi jgaliotas asmuo,
arba bendrojo naudojimo objekty administratorius.

2. Buto ar kitos patalpos savininkas neturi teisés perduoti bendrosios dalinés nuosavybés,
numatytos Sio straipsnio 1 dalyje, savo dalies, taip pat atlikti kity veiksmy, dél kuriy ta dalis
perduodama atskirai nuo nuosavybés teisés ] butg ar kitg patalpa, iSskyrus atvejus, kai perduodama
bendraja daline nuosavybe esancio daikto, kuris gali buti ar, ji pertvarkius, galés biiti naudojamas
kaip atskiras daiktas ir toks jo naudojimas netrukdys naudoti buty ar kity patalpy pagal paskirtj, dalis.

3. Buty ir (ar) kity patalpy savininkai privalo proporcingai savo bendrosios dalinés
nuosavybés daliai apmokéti pastato (statinio) ir atskiry jame esanciy bendrojo naudojimo objekty
i§laikymo ir i§saugojimo i$laidas, jstatymuose nustatyta tvarka mokéti mokescius, rinkliavas ir kitas
imokas.

Jeigu pagal buty ir (ar) kity patalpy savininky bendrojo naudojimo objekty valdytojo —
bendrijos, jungtinés veiklos sutartimi jgalioto asmens ar bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus — sudaryta atskirai naudojamy bendrojo naudojimo objekty apra$a jame nurodyti
bendrojo naudojimo objektai uZtikrina ir (ar) pagerina atskiroje pastato dalyje (laiptiné ir pan.)
esanciy buty ir (ar) kity patalpy naudojima pagal paskirtj, tai tik toje pastato dalyje esanciy buty ir
(ar) kity patalpy savininkai apmoka Siame aprase nurodyty bendrojo naudojimo objekty iSlaikymo ir
i§saugojimo islaidas.

Jeigu pagal buty ir (ar) kity patalpy savininky bendrojo naudojimo objekty valdytojo —
bendrijos, jungtinés veiklos sutartimi jgalioto asmens ar bendrojo naudojimo objekty
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administratoriaus — sudaryto bendrojo naudojimo objekty apraso duomenis dalis buty ir (ar) kity
patalpy savininky (naudotojy) kai kuriais §iame apraSe nurodytais bendrojo naudojimo objektais savo
poreikiams naudojasi atskirai nuo kity buty ir (ar) kity patalpy savininky (naudotojy), tai tik ta dalis
savininky (naudotojy) apmoka naudojimosi Siais bendrojo naudojimo objektais iSlaidas.

4. Daugiabuciy pastaty buty ir kity patalpy savininkai taip pat privalo reguliariai kaupti 1ésas,
kurios bus skiriamos pastatui (statiniui) pagal jstatymuose ir kituose teisés aktuose nustatytus statiniy
techninés ir naudojimo priezitiros privalomuosius reikalavimus atnaujinti ir kitoms bendrojo
naudojimo objekty privalomojo atnaujinimo priemonéms finansuoti; buty ir (ar) kity patalpy
savininky sprendimu, priimtu §io kodekso 4.84 ir (ar) 4.85 straipsniuose nustatyta tvarka, $ios 1éSos
gali biiti naudojamos ir pastato atnaujinimo (modernizavimo) techninio darbo projekto parengimui ir
(ar) pastato atnaujinimui (modernizavimui) finansuoti. Buty ir (ar) kity patalpy savininky sukauptos
1€Sos yra jy bendroji dalin¢ nuosavybé. | Sias 1éSas negali biiti nukreiptas iSieSkojimas pagal atskiro
buto ar kitos patalpos savininko prievoles. Perleidus butg ar kita patalpg naujam savininkui, su
kaupiamosiomis l€Somis susijusios teisés ir prievolés atitenka naujam savininkui. Daugiabuciy
pastaty buty ir kity patalpy savininky 1€¢8y kaupimo, jy dydzio apskai¢iavimo, sukaupty léSy apsaugos
tvarka nustato Vyriausybé arba jos jgaliota institucija. Gincus dél kaupiamyjy l€Sy sprendzia teismas.

5. Parama, skirtg pastatams atnaujinti (modernizuoti), reglamentuoja jstatymai.

6. Sio kodekso 4.79 straipsnyje nustatytos taisyklés taikomos ir tais atvejais, kai kitiems
asmenims buty ir (ar) kity patalpy savininkai parduoda pastato bendryjy patalpy (palépés, risio
patalpos ir pan.) turimg visg ar ne visg dalj, bendrosios dalinés nuosavybés teise priklausancia
proporcingai jy turimiems butams ir (ar) kitoms patalpoms. Jeigu parduodama dalis bendryjy patalpy,
kurios pagal buty ir (ar) kity patalpy savininky bendrojo naudojimo objekty valdytojo — bendrijos,
jungtinés veiklos sutartimi jgalioto asmens ar bendrojo naudojimo objekty administratoriaus —
sudarytg atskirai naudojamy bendrojo naudojimo objekty aprasg uZztikrina ir (ar) pagerina atskiroje
pastato dalyje (laiptiné ir pan.) esan¢iy buty ir (ar) kity patalpy naudojimg pagal paskirtj, tai apie
turimos dalies pardavima turi biiti pranesta tik toje pastato dalyje esanciy buty ir (ar) kity patalpy
savininkams ir tik jiems leidZiama pasinaudoti pirmenybés teise jg pirkti.

7. Buto ar kitos patalpos savininkui priklausanti bendrosios dalinés nuosavybés pastate dalis
lygi jam nuosavybés teise priklausancio buto ar kitos patalpos naudingojo ploto ir pastato naudingojo
ploto santykiui.

3 straipsnis. 4.83 straipsnio pakeitimas

Pakeisti 4.83 straipsnj ir ji iSdéstyti taip:

,»4.83 straipsnis. Buty ir (ar) kity patalpuy savininky (naudotojuy) teisés ir pareigos

naudojantis bendraja daline nuosavybe

1. Buty ir (ar) kity patalpy savininkai (naudotojai) turi teis¢ naudotis bendrojo naudojimo
objektais pagal jy naudojimo paskirtj, nepazeisdami kity pastate esanciy buty ir (ar) kity patalpy
savininky (naudotojy) teisiy ir teiséty interesy.

2. Buty ir (ar) kity patalpy savininkai (naudotojai) taip pat turi teise:

1) be kity pastate esanciy buty ir (ar) kity patalpy savininky (naudotojy) sutikimo skubiai imtis
biitiny bendrojo naudojimo objekty tvarkymo priemoniy, kad biity iSvengta pavojaus Zmoniy
gyvybei, zalos Zmoniy sveikatai ar aplinkai ar biity pasalinta grésmé dél bendrojo naudojimo objekty
ar kity daikty sunaikinimo ar jy naudojimo savybiy reik§mingo pablogéjimo, ir reikalauti, kad kity
buty ir (ar) kity patalpy savininkai atlyginty i§laidas proporcingai savo bendrosios dalinés nuosavybés
daliai;
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2) reikalauti, kad buty ir (ar) kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo naudojimo objektus
valdyty ir jais naudotysi atsizvelgdami i bendras buty ir (ar) kity patalpy savininky (naudotojy) teises
ir teisétus interesus. Teisétais buty ir (ar) kity patalpy savininky (naudotojy) interesais laikoma
bendrojo naudojimo objekty naudojimo tvarkos taisykliy laikymasis, tinkama bendrojo naudojimo
objekty priezitira, i$laikymas ir i§saugojimas, jy priezitiros iikinio ir finansinio plano jgyvendinimas,
1é$y kaupimas ir kaupiamyjy €Sy naudojimas pagal Sio kodekso 4.82 straipsnio 4 dalyje nustatyta
paskirtj.

3. Buty ir (ar) kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo naudojimo objektus privalo
valdyti, tinkamai prizitiréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti. Bendrojo naudojimo objektams valdyti buty
ir (ar) kity patalpy savininkai steigia bendrijg arba sudaro jungtinés veiklos sutartj, arba pasirenka
bendrojo naudojimo objekty administratoriy. Juridinis faktas apie nustatytg buty ir (ar) kity patalpy
savininky bendrojo naudojimo objekty valdymg registruojamas Nekilnojamojo turto registry
informacinéje sistemoje. Buty ir kity patalpy savininky jungtinés veiklos sutarties dél bendrojo
naudojimo objekty valdymo pavyzding formg tvirtina Vyriausybés jgaliota institucija. Daugiabuciy
pastaty buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimis jgalioty
asmeny ir Sio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka paskirty bendrojo naudojimo objekty
administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu,
priezitrg atlieka savivaldybés administracija savivaldybés tarybos nustatyta tvarka.

4. Buty ir (ar) kity patalpy savininkai (naudotojai) neprivalo apmoketi iSlaidy, kurios
nesusijusios su pastato (statinio) atnaujinimu pagal jstatymuose ir kituose teisés aktuose nustatytus
statiniy techninés ir naudojimo prieziiiros privalomuosius reikalavimus ar kitu bendrojo naudojimo
objekty privalomuoju atnaujinimu arba dél kuriy néra priimtas buty ir (ar) kity patalpy savininky
susirinkimo sprendimas $io kodekso 4.84 ir 4.85 straipsniuose nustatyta tvarka.

5. Buty ir (ar) kity patalpy savininkai (naudotojai) privalo uztikrinti prieigg ir leisti jgaliotiems
asmenims atlikti apziiirg, remontuoti ar kitaip tvarkyti jy butuose ir (ar) kitose patalpose ar jy
naudojamose bendrosiose patalpose (jy dalyse) esancius bendrojo naudojimo objektus.

6. Buty ir (ar) kity patalpy savininkai turi teis¢ | bendrojo naudojimo objekty duodamas
pajamas proporcingai jy bendrosios dalinés nuosavybés daliai.

4 straipsnis. 4.84 straipsnio pakeitimas

Pakeisti 4.84 straipsnj ir jj iSdéstyti taip:

,,4.84 straipsnis. Daugiabucio pastato buty ir kity patalpy savininkuy bendrosios dalinés
nuosavybés administravimas, kai Sie savininkai nejsteige bendrijos
arba nesudare¢ jungtinés veiklos sutarties

1. Jeigu daugiabucio pastato buty ir kity patalpy savininkai nejsteigia bendrijos arba nesudaro
jungtinés veiklos sutarties, taip pat jei bendrija likviduota arba nutraukta jungtinés veiklos sutartis,
savivaldybés vykdomoji institucija skiria daugiabucio pastato bendrojo naudojimo objekty
administratoriy.

2. Sprendimg dél bendrojo naudojimo objekty administratoriaus pasirinkimo i§ savivaldybés
administracijos sudaryto ir vieSai paskelbto asmeny, pretenduojanciy teikti daugiabucio pastato
bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugas konkrecioje savivaldybéje, saraSo priima
daugiabucio pastato buty ir kity patalpy savininkai, o jy pasirinkta bendrojo naudojimo objekty
administratoriy skiria savivaldybés vykdomoji institucija. Jeigu daugiabucio pastato buty ir kity
patalpy savininkai nepasirenka bendrojo naudojimo objekty administratoriaus, sprendima dél jo
skyrimo priima savivaldybés vykdomoji institucija. Jeigu, vertinant bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus administravimo veiklg konkrec¢iame daugiabuciame pastate, tris kartus per metus
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Siam bendrojo naudojimo objekty administratoriui — fiziniam asmeniui arba juridinio asmens vadovui
— buvo paskirta administraciné nuobauda, savivaldybés vykdomoji institucija organizuoja buty ir kity
patalpy savininky sprendimo dé¢l paskirto Sio daugiabucio pastato bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus atSaukimo priémimag Sio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka. Jeigu
daugiabucio pastato buty ir kity patalpy savininky sprendimui priimti nesusirenka pakankamai buty
ir kity patalpy savininky, bendrojo naudojimo objekty administratoriy atSaukia savivaldybés
vykdomoji institucija. Antra karta per vienus metus toje pacioje savivaldybéje uz paskirtas
administracines nuobaudas atSauktas bendrojo naudojimo objekty administratorius netenka teisés
vienus metus nuo atSaukimo dienos pretenduoti teikti daugiabucio pastato bendrojo naudojimo
objekty administravimo paslaugas ir buti skiriamas bendrojo naudojimo objekty administratoriumi
Sioje savivaldybeje. Asmeny, pretenduojanciy teikti daugiabucio pastato bendrojo naudojimo objekty
administravimo paslaugas, atrankos, sgraso sudarymo ir pasalinimo i§ jo, skyrimo administratoriais
ir jy atSaukimo tvarkg nustato Vyriausybés jgaliota institucija. Asmens, pretenduojancio teikti
daugiabucio pastato bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugas, paskirto ir atSaukto
bendrojo naudojimo objekty administratoriaus duomenys — fizinio asmens vardas, pavarde,
elektroninio pasto adresas ar juridinio asmens pavadinimas, kodas — skelbiami vieSai, siekiant
informuoti daugiabuciy pastaty buty ir kity patalpy savininkus apie asmenis, kurie gali buti
pasirenkami bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugoms teikti, pranesti, kuris asmuo
yra paskirtas konkretaus daugiabucio pastato bendrojo naudojimo objekty administratoriumi arba
at$auktas i3 iy pareigy. Sie duomenys skelbiami tol, kol asmuo jra$ytas sarade, taip pat jo paskyrimo
ir (ar) atSaukimo laikotarpiu.

3. Daugiabuc¢io pastato buty ir kity patalpy savininky balsavimg rastu organizuoja ar
susirinkimg dél bendrojo naudojimo objekty administratoriaus pasirinkimo Saukia savivaldybeés
administracija Sio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka.

4. Savivaldybés vykdomoji institucija daugiabucio pastato bendrojo naudojimo objekty
administratoriy skiria penkeriems metams. Likus SeSiems ménesiams iki Sio termino pabaigos,
pradedama Sio straipsnio 3 dalyje numatyta procediira, jeigu bent 1/5 daugiabucio pastato buty ir kity
patalpy savininky raStu pareiskia pageidavimg spregsti jy bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus paskyrimo klausimg i$§ naujo arba savivaldybés vykdomoji institucija yra gavusi $io
pastato buty ir kity patalpy savininky pagrjsty nusiskundimy dél administratoriaus veiklos. Jei tokio
pageidavimo ir nusiskundimy néra, Sio daugiabuCio pastato bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus paskyrimas, iSskyrus §io straipsnio 2 dalyje nurodytus atvejus, pratesiamas
penkeriy mety laikotarpiui. Visais atvejais daugiabucio pastato buty ir kity patalpy savininkai turi
teis¢ Sio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka priimti sprendimg pakeisti bendrojo naudojimo
objekty administratoriy nesuéjus penkeriy mety terminui.

5. Bendrojo naudojimo objekty administratorius turta administruoja Sio kodekso 4.240
straipsnio pagrindu. Daugiabuciy pastaty bendrojo naudojimo objekty administratoriai informacija
apie savo administravimo paslaugy veikla skelbia Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta
tvarka ir nustatytos apimties.

6. Daugiabucio pastato bendrojo naudojimo objekty administratoriaus civiliné atsakomybeé uz
fiziniams ir juridiniams asmenims padaryta zala, vykdant administravimo funkcijas, draudZiama
civilinés atsakomybés draudimu.

7. Daugiabucio pastato bendrojo naudojimo objekty administratoriumi negali buti Silumos,
elektros energijos, dujy, geriamojo vandens tiekéjai, asmenys, teikiantys atlieky veZimo paslaugas,
lifty nuolatinés prieziiiros paslaugas (iSskyrus daugiabucius pastatus, kuriuose néra lifty), jeigu jie
dirba tos pacios savivaldybés teritorijoje, tkio subjektai, kurie su bendrojo naudojimo objekty
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administratoriumi sudaro susijusiy tkio subjekty grupe, kaip tai apibrézta Lietuvos Respublikos
konkurencijos jstatyme. Sis draudimas daugiabu¢io pastato bendrojo naudojimo objekty
administratoriui netaikomas administruojant turta, esantj gyvenamojoje vietovéje, kurioje, Valstybés
duomeny agentiiros duomenimis, gyvena maziau nei 100 000 gyventojy, jeigu savivaldybés taryba
nenusprendzia kitaip.

8. Siame straipsnyje nustatyta tvarka paskirtas bendrojo naudojimo objekty administratorius
administruoja daugiabucio pastato bendrojo naudojimo objektus pagal Vyriausybés patvirtintus
nuostatus. Daugiabucio pastato bendrojo naudojimo objekty administratorius, kuris yra perkancioji
organizacija, kaip tai apibrézta Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatyme, su administruojamu
daugiabuciu pastatu susijusias paslaugas, prekes ir darbus perka vadovaudamasis Siuo jstatymu.
Daugiabucio pastato bendrojo naudojimo objekty administratorius, kuris néra perkancioji
organizacija, pirkimus atliecka vadovaudamasis Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta tvarka,
naudodamasis Vyriausybés jsteigtos centrinés perkanciosios organizacijos valdomomis ir
administruojamomis informacinémis sistemomis arba kitu budu, kai néra galimybés paslaugy, prekiy
ir darby jsigyti naudojantis Siomis sistemomis, taip pat kai reikia neatidéliojant imtis biitiny
priemoniy, kad biity iSvengta pavojaus Zzmoniy gyvybei, zalos Zzmoniy sveikatai ar aplinkai ar biity
pasalinta grésmé dél bendrojo naudojimo objekty ar kity daikty sunaikinimo ar jy naudojimo savybiy
reikSmingo pablogéjimo.

Perkant kitu budu, daugiabucio pastato bendrojo naudojimo objekty administratoriui
draudziama pirkti 1§ @ikio subjekty, kurie su juo sudaro susijusiy tikio subjekty grupe, kaip tai
apibrézta Konkurencijos jstatyme. Daugiabucio pastato buty ir kity patalpy savininkai gali priimti
sprendima netaikyti $io draudimo. Sis draudimas taip pat netaikomas, kai susije iikio subjektai
pateikia didziausio ekonominio naudingumo pasitlymg. Daugiabucio pastato buty ir kity patalpy
savininkai neprivalo apmokéti iSlaidy, kurias bendrojo naudojimo objekty administratorius turéjo
pazeisdamas §j draudima, taip pat gali priimti sprendimg netaikyti Sioje dalyje nurodyto reikalavimo
pirkti naudojantis Vyriausybés jsteigtos centrinés perkanciosios organizacijos valdomomis ir
administruojamomis informacinémis sistemomis.

9. Daugiabuciy pastaty bendrojo naudojimo objekty administravimo maksimalaus tarifo
apskaiciavimo tvarka nustato ir pagal ja ne reCiau kaip kas ketverius metus patvirtina daugiabuciy
pastaty bendrojo naudojimo objekty administravimo maksimaly tarifa savivaldybés taryba.
Administravimo islaidas apmoka daugiabucio pastato buty ir kity patalpy savininkai proporcingai jy
bendrosios dalinés nuosavybés daliai.

10. Daugiabucio pastato bendrojo naudojimo objekty administravimas pasibaigia Sio kodekso
4.250 straipsnyje nustatytais pagrindais, taip pat jregistravus $io daugiabucio pastato buty ir kity
patalpy savininky bendrija Juridiniy asmeny registro informacinéje sistemoje arba sudarius jungtinés
veiklos sutart] ir jregistravus juridinj fakta apie §; bendrojo naudojimo objekty valdyma
Nekilnojamojo turto registry informacinéje sistemoje.

11. Daugiabucio pastato bendrojo naudojimo objekty administratoriaus veiklai mutatis
mutandis taikomos §ios knygos XIV skyriaus normos.

S straipsnis. 4.85 straipsnio pakeitimas
Pakeisti 4.85 straipsnj ir jj iSdéstyti taip:
,,4.85 straipsnis. Buty ir (ar) kity patalpu savininkuy bendrosios dalinés nuosavybés teisés
igyvendinimas
1. Sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir naudojimo, taip pat del naujy
bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais priimami buty ir (ar) kity patalpy savininky
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balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip. Kiekvieno buto ar kitos patalpos savininkas turi
vieng balsg. Jeigu butas ar kita patalpa nuosavybés teise priklauso dviem bendraturciams, jiems jy
susitarimu atstovauja vienas asmuo, kuris turi vieng balsa. Jeigu butas ar kita patalpa nuosavybés teise
priklauso daugiau nei dviem bendratur¢iams, jiems daugumos bendratur¢iy sprendimu atstovauja
vienas asmuo, kuris turi vieng balsa.

2. Jeigu, Siame straipsnyje nustatyta tvarka susaukus buty ir (ar) kity patalpy savininky
susirinkimg, jame nedalyvauja pakankamai buty ir (ar) kity patalpy savininky sprendimams priimti,
pakartotiniame susirinkime, kuris Saukiamas pagal ta pacig darbotvarke ne anksciau kaip po dviejy
savaiCiy, bet ne véliau kaip po dviejy ménesiy nuo nejvykusio susirinkimo dienos, sprendimai
priimami susirinkime dalyvaujanciy buty ir (ar) kity patalpy savininky balsy dauguma, bet ne maziau
kaip 1/5 visy buty ir (ar) kity patalpy savininky balsy, i$skyrus sprendimus deél 1éSy skolinimosi, dél
naujy bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais bei kitus jstatymuose nustatytus
sprendimus, kuriems priimti reikalinga buty ir (ar) kity patalpy savininky balsy dauguma.

3. Jeigu pagal buty ir (ar) kity patalpy savininky bendrojo naudojimo objekty valdytojo —
bendrijos, jungtinés veiklos sutartimi jgalioto asmens ar bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus — sudarytg atskirai naudojamy bendrojo naudojimo objekty apraSa jame nurodyti
bendrojo naudojimo objektai uztikrina ir (ar) pagerina atskiros pastato dalies buty ir (ar) kity patalpy
naudojimg pagal paskirt], tai sprendimai dél Siame apraSe nurodyty bendrojo naudojimo objekty
neprivalomojo atnaujinimo priimami toje pastato dalyje esanciy buty ir (ar) kity patalpy savininky
balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip, ir privalomi tik toje pastato dalyje esanciy buty
ir (ar) kity patalpy savininkams.

Jeigu pagal buty ir (ar) kity patalpy savininky bendrojo naudojimo objekty valdytojo —
bendrijos, jungtinés veiklos sutartimi jgalioto asmens ar bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus — sudaryto bendrojo naudojimo objekty apraso duomenis dalis buty ir (ar) kity
patalpy savininky kai kuriais Siame aprase nurodytais bendrojo naudojimo objektais savo poreikiams
naudojasi atskirai nuo kity buty ir (ar) kity patalpy savininky, sprendimai dél iy bendrojo naudojimo
objekty naudojimo, nepazeidziant visy buty ir (ar) kity patalpy savininky teisiy ir jy susirinkimo
priimty sprendimy, priimami tos dalies buty ir (ar) kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu
jstatymuose nenustatyta kitaip, ir privalomi tik tai daliai buty ir (ar) kity patalpy savininky.

Dalies buty ir kity patalpy savininky susirinkimas Saukiamas vadovaujantis Sio straipsnio 4 ir
5 dalyse nurodyta tvarka.

4. Buty ir (ar) kity patalpy savininky sprendimai priimami buty ir kity patalpy savininky
susirinkime, prie§ dvi savaites Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta tvarka paskelbus pranesima
apie Saukiamg susirinkimg ir jo darbotvarke. Buty ir (ar) kity patalpy savininkai paskelbtos Saukiamo
susirinkimo darbotvarkés klausimais gali pareiksti savo valig i§ anksto raStu Vyriausybés jgaliotos
institucijos nustatyta tvarka. Buty ir (ar) kity patalpy savininkai gali prisijungti prie susirinkimo
nuotoliniu budu elektroninémis rysio priemonémis, jeigu tokiam prisijungimui Vyriausybés jgaliotos
institucijos nustatyta tvarka sudaromos techninés galimybés. Apie technines galimybes prisijungti
prie susirinkimo nuotoliniu biidu elektroninémis rySio priemonémis turi buiti paskelbta praneSime apie
Saukiamg susirinkimg.

5. Buty ir (ar) kity patalpy savininky susirinkimus Saukia bendrijos pirmininkas arba jungtinés
veiklos sutartimi jgaliotas asmuo, arba bendrojo naudojimo objekty administratorius. SuSaukti
susirinkima gali rastu pareikalauti bendrijos valdyba ar jos narys, ne maziau kaip 1/5 buty ir (ar) kity
patalpy savininky ar buty ir (ar) kity patalpy savininky atstovas, Sio straipsnio nustatyta tvarka
iSrinktas atstovauti jiems bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo ir prieziiiros klausimais,
palaikant rySius su Sio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka paskirtu bendrojo naudojimo objekty
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administratoriumi. SuSaukti susirinkimg sprendimams dél pastato atnaujinimo (modernizavimo)
priimti taip pat gali pareikalauti savivaldybés administracija ar jos jgaliotas asmuo ir daugiabucio
pastato atnaujinimo (modernizavimo) projekto administratorius. Jeigu $ioje dalyje nurodyti subjektai
per 14 dieny nuo reikalavimo suSaukti susirinkimg jteikimo dienos praneSimo apie Saukiamag
susirinkima nepaskelbia, susirinkimg Saukia bendrijos valdyba ar jos narys arba ne maziau kaip 1/5
buty ir (ar) kity patalpy savininky, arba buty ir (ar) kity patalpy savininky atstovas, §io straipsnio
nustatyta tvarka iSrinktas atstovauti jiems bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo ir
prieziiiros klausimais, turint santykiy su jy bendrojo naudojimo objekty administratoriumi, arba
savivaldybés administracija ar jos jgaliotas asmuo, arba pastato atnaujinimo (modernizavimo)
administratorius. Daugiabucio pastato buty ir kity patalpy savininky susirinkimus sprendimams pagal
Sio kodekso 4.84 straipsnio nuostatas priimti Saukia savivaldybés administracija.

6. Buty ir (ar) kity patalpy savininky (ar jy dalies) sprendimai skelbiami Vyriausybés jgaliotos
institucijos nustatyta tvarka ir galioja visiems (pastato dalyje esanciy) buty ir (ar) kity patalpy
savininkams, taip pat savininkams, kurie jgijo nuosavybés teises ] butus ar kitas patalpas po Siy
sprendimy priémimo. Sprendimai negali apriboti buty ir (ar) kity patalpy savininky ir (ar) treciyjy
asmeny teisiy ir teiséty interesy, iSskyrus Sio kodekso ir kity jstatymy nustatytus atvejus.

7. Buty ir (ar) kity patalpy savininky sprendimai gali biiti priimti ir nesusaukus susirinkimo,
bet jiems balsuojant rastu. Balsavimui rastu taikomi Siame straipsnyje nustatyti kvorumo ir
sprendimui priimti reikalingo balsy skaiciaus reikalavimai. Buty ir (ar) kity patalpy savininky
balsavimo rastu tvarkg nustato Vyriausybés jgaliota institucija.

8. Buty ir (ar) kity patalpy savininky bendrojo naudojimo objekty valdytojas — bendrija arba
jungtinés veiklos sutartimi jgaliotas asmuo, arba bendrojo naudojimo objekty administratorius —
jgyvendina su bendraja daline nuosavybe susijusius buty ir (ar) kity patalpy savininky sprendimus ir
pavedimus, priimtus Siame straipsnyje nustatyta tvarka, atstovaudamas buty ir (ar) kity patalpy
savininkams ir atsizvelgdamas j buty ir (ar) kity patalpy savininky bendrus interesus.

9. Buto ar kitos patalpos savininko teisei apskysti Siame straipsnyje nustatyta tvarka priimtus
buty ir kity patalpy savininky sprendimus taikomas 6 ménesiy ieSkinio senaties terminas.*

6 straipsnis. Istatymo jsigaliojimas, igyvendinimas ir taikymas

1. Sis jstatymas, i§skyrus $io straipsnio 2 dalj, jsigalioja 2028 m. sausio 1 d.

2. Lietuvos Respublikos Vyriausybé ir jos jgaliota institucija iki 2027 m. lapkric¢io 1 d. priima
Sio jstatymo jgyvendinamuosius teisés aktus.

3. Procediiros dé¢l daugiabuCio pastato bendrojo naudojimo objekty administratoriaus
skyrimo, keitimo, atSaukimo sprendimy priémimo, pradétos vykdyti iki 2027 m. gruodzio 31 d.,
baigiamos vykdyti pagal iki 2027 m. gruodzio 31 d. galiojusi teisinj reguliavima.

4. 1ki 2027 m. gruodzio 31 d. pradétos buty ir (ar) kity patalpy savininky sprendimy priémimo
organizavimo procediros baigiamos pagal iki 2027 m. gruodZio 31 d. galiojusj teisinj reguliavima.

Skelbiu sj Lietuvos Respublikos Seimo priimtq jstatymgq.

Respublikos Prezidentas



